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ZaD é&.2 UPN-O Peéovska Nova Ves

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO ZABERU
POINOHOSPODARSKEJ PODY

A) Textova cast

1.UVOD

Ku vyhodnoteniu predpokladaného zaberu PP k ZaD ¢.2 UPN-O Pecovska Nové Ves boli pouZité
nasledovné podklady:
- UPN-O Peéovska Nova Ves, Ing.arch. Medvecky Heretik, Presov, 2008
- Zmeny a doplinky &.1 UPN-O Pecovska Nova Ves, Ing.arch. Medvecky Heretik, 2017
- koneény névrh ZaD ¢.2 UPN-O Peéovska Nova Ves (Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2024)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou sucasne zastavaného tzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom tzemi
- Udaje o odvodneniach a zavlahach
- Zdkon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane PPF
- Navrh na obsah a uroveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Katastralne Uzemie obce Pelovska Nova Ves ma celkovo rozlohu 1175 ha. Z tejto rozlohy je podla
evidencie v katastri nehnutelnosti 257 ha lesa a 676 ha polnohospodarskej pédy, z toho 406 ha ornej.
Zastavané plochy maju vymeru 104 ha.

Obec Pecovska Nova Ves lezZi v udoli Torysy v Spissko-SariSskom medzihori medzi pohoriami Bachureri
a Cergov. Riesené uzemie leZi v teplej klimatickej oblasti, okrsku teplom, mierne vihkom, s chladnou zimou.
Priemerna teplota v januari je —3 az -5°C, v juli 16-17°C, suma teplét nad 10 °C je 2100-2400. Rocné zrazky
su priemerne od 600 do 800 mm.

Zakladné funkcné c¢lenenie uzemia obce vychadza z prirodnych podmienok a potencialu uzemia. Kataster
obce ma prevazne pofnohospodarsky charakter, mensia ¢ast’ katastra slizi lesnému hospodarstvu. Prevaznu
éast’ katastra tvori polnohospodarska oraéinova kotlinové krajina s krajinnou zelefiou prevazne pozdiZ?
vodnych tokov a v eréznych ryhach.

Samotna obec leZi v centralnej ¢asti svojho katastra. V jeho okoli previada orna péda s vyskytom krajinnej
zelene najméa v eréznych ryhdach a pévodnych medziach. Je to polnohospodarsky ciastocne velkovyrobne
vyuzivané uzemie ¢lenené na ornu pédu a trvalé travne porasty. Uzemie s najkvalitnejSimi ornymi pédami je
v juznej a vychodnej casti katastra.

Na geologickej stavbe rieSeného tzemia sa podielaju typické tretohorné flySe vo vnutrokarpatskom
paleogéne. Uzemia lezi na flySovych vyvojoch oligocénu, séasti vrchného — stredného eocénu, ktoré tvoria
prevazne pieskovce, miestami so zlepencami. Vo vychodnej Casti katastra vystupuju na povrch tvrdose
bradlového pasma tvorené vapencami. Na tomto podklade sa vyvinuli kvartérne dtvary. Vo vrchovinovej ¢asti
Zalesie su kvartérne sedimenty chudobné, su to len nesuvislé plytké strariové a podstrariové sedimenty. Na
svahoch udolia rieky Torysa sa vyskytuju ploSinové a strariové hlinité, hlinito-ilovité az hlinito-skeletové
sedimenty. Dno udolia tvoria fluvialne Strkové a Strkovo-hlinité sedimenty.

Z hladiska inzZinierskej geologie sa kataster obce nachadza v regione karpatského flySu, v oblasti
flySovych vrchovin. Podklad tzemia tvoria skalné a poloskalné horniny tr.A1 a A2 — pieskovce a zlepence.
Paleogénne stvrstvia pieskovcov a zlepencov majiu dobrd pdrovo-puklinovi priepustnost pre podzemnu
vodu. Zvodnenie tychto hornin je stredné.

V katastri su evidované loZiska nerudnych nerastnych surovin — rie¢nych Strkov, poloparifinickej ropy a
zemného plynu.



Zaujmové tzemie leZi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 6° MCS.

Uzemie obce lezi v mierne teplej oblasti, okrsku mierne teplom, vihkom, s chladnou alebo studenou
zimou, dolinovom. Klima je mierne chladnd kotlinovd. Priemerna teplota v janudri byva -3,5 aZ -6°C, v juli 16
az 17°C. Rocné zrazky sa pohybuji v rozmedzi 600 az 850 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je
priemerne 130, priemerna maximalna vyska snehovej pokryvky je cca 40 cm. Pocet letnych dni je od 30 do
40. Vlykurovacie obdobie trva priemerne 235 dni v roku.

Riesené uzemie sa z hladiska geomorfologického nachadza v provincii Zapadné Karpaty,
subprovincii VonkajSie Zapadné Karpaty, v Podhélno-magurskej oblasti. Prevazna &ast’ katastra patri do casti
Spissko-darisské medzihorie, podéasti Sariéské podolie. Zapadny okraj uzemia obce zasahuje do casti
Bachuren.

Na vécsine plochy katastra previadaju hnedé pddy nasytené a nenasytené, sprievodné rankre a hnedé
pddy oglejené, lokalne pseudogleje a gleje, vyvinuté na stredne tazkych zvetralinach, a oglejené hnedozeme
so sprievodnymi pseudoglejmi. V udoli rieky Torysa su nivné pbdy a sprievodné nivné pddy oglejené na
nekarbonatovych sedimentoch.

Uzemie patri do oblasti zdpadokarpatskej fléry, obvodu vychodobeskydskej fléry. Vaésina katastra
patri do okresu Vychodné Beskydy, &asti Sarisskd vrchovina. Potencidlnu prirodzent vegetaciu tvoria
dubovo-hrabové lesy (Carpinion betuli). V nive Torysy su prirodzené dubovo-cerové luzné lesy. V sucasnej
skladbe drevin v katastri previada buk, vlesoch sa vyskytuju aj hraby, javory, ¢eresSne, smreky, jedle,
smrekovec opadavy a borovica lesna. Erdzne ryhy a neudrZiavané pasienky masivne zarastaju naletovymi
krovinami a drevinami (trnka, hloh, ruZa Sipova, baza, breza, borovica, smrekovec).

Sucéasna krajina je v rieSenom katastri zastdpena dvoma typmi. Prevaznu ¢ast tvori polnohospodarska
kotlinova orac¢inova krajina, so sustredenym vidieckym sidlom. Zapadny okraj katastra tvori lesna neosidlena
montanna hornatinova krajina zmiesanych lesov.

Prirodno-ekologicka hodnota vsetkych uvedenych typov krajiny je vysoka. Sprievodné luzné
spolo¢enstva rieky Torysa su v ramci uzemného systému ekologickej stability biokoridorom nadregionalneho
vyznamu.

Uzemie nie je plosne zasiahnuté nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie.

Viastnikmi pozemkov s pofnohospodarskou pédou v riesenom uUzemi su stukromné osoby a pozemkové
spolocenstva. Pédy su v 5. az 9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené pédy. Maju
strednu aZ nizku udrodnost a orné pédy su ohrozené vodnou eréziou. Takmer polovica pléch katastra je
tvorena nepolnohospodarskymi pozemkami, prevazne lesmi a zastavanymi plochami.

Z hladiska produkcie su tu zastupené stredne a nizko produkéné orné pédy. Riesené uzemie leZi v
produkénej oblasti datelinovo- psenicno-jacmennej. Pbédu v  katastri velkovyrobnym spdsobom
obhospodaruje prevazne agropodnik so sidlom susednom Sabinove. Na pévodnom hospodarskom dvore v
obci sa polnohospodarska vyroba nevykonava.

Lesy sa nachadzaju v zdpadnej Casti katastra. VAdc¢sSina je v sukromnom vlastnictve, ¢ast patri urbarskej
spolocnosti.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Hlavnymi ciefmi Zmien a dopinkov ¢.2 uzemného planu obce Pecovska Nova Ves je aktualizovat’ uzemny
plan obce v sulade s novymi zamermi obce a jej obyvatelov na vyuZivanie dotknutych pozemkov a investi¢nu
vystavbu v nasledujicom obdobi, aktualizacia tuzemného planu podla skutocného funkéného vyuZivania
niektorych pozemkov na tzemi obce a zostladenie tizemného planu obce s Uzemnym pldnom Presovského
samospravneho kraja. Do Uuzemného planu sa zapracovavaju aj najnovsie podklady a informacie o rieSenom
uzemi a koordinuju ich désledky na funkéné vyuZzitie uzemia. Cielom je vytvorit podmienky pre dalsi rozvoj
byvania, ob&ianskej vybavenosti a technického vybavenia v samotnej obci a jej katastri.

Navrhované riesSenie zmien uzemného planu nadvdzuje na koncepciu vyuZitia uzemia obce zakotvenu
v su¢asnom uzemnom plane. RiesSi prevazne zmenu funkéného vyuZitia pozemkov na okraji sucasne
zastavaného tzemia obce na pozemky pre vystavbu rodinnych domov, len ¢iastocne mensie zmeny funkéného
vyuZitia pozemkov v zastavanom uzemi obce. Nova vystavba je navrhnuta v lokalitach, kde podfa pévodného
uzemného planu bola vyznacena len rezerva pre budicu vystavbu (OIsinky), ale aj na niektorych novych
plochach (Na Trubalovec, Rémska ulica). V ramci toho sa riesia ¢iastkové upravy organizacie niektorych pléch



podla projektov vystavby miestnych komunikdcii a v sulade so sucasne platnou legislativou a podmienkami v
uzemi (ulice Mlynska, Jabloriova, Na Trubalovec). MozZnost zastavania sa vyznacuje aj v pdévodnych
ochrannych pasmach cintorinov, ktoré sa rusi v sulade so zmenou zakona o pohrebnictve. Na ulici Na
rybnikoch  sa meni navrh vystavby zmieSanej zastavby bytovych a rodinnych domov na vystavbu
polyfunkénych bytovych domov s obéianskou vybavenostou, na Rémskej ulici sa doplia névrh vystavby
obecnych najomnych bytovych domov.

V dzemnom plane sa doplriaju plochy pre zariadenia ob&ianskej vybavenosti v obci — novej materskej
a detasovanej casti zakladnej Skoly, restauracie vcentre obce a bike-pointov (aredlov sluZieb
cyklistom) v nadvédznosti na cyklistické cesticky - vybudovany usek Eurovela 11 a planovany usek do obce
Lutina.

V oblasti dopravy sa aktualizuje trasa budiceho cestného obchvatu obce prelozkou cesty |I. triedy ¢.68,
trasovanie miestnych ciest v lokalitach novej vystavby a cyklistickej cesticky vedlcej do susednej obce Lutina.
Na ceste Ill. triedy sa dopifia navrh jej preloZky suvisiaci s navrhovanou vodnou nédrZou. Na vjazdoch do obce
su navrhnuté prvky spomalenia dopravy — spomalovacie ostrovéeky alebo okruZna krizovatka. Ako uZ
existujuca cyklisticka cesticka sa zaznamenavaju vybudované Useky medzinarodnej cyklomagistraly Eurovelo
11 a cyklistickej cesticky (,cyklochodnika®) vediceho zo Sabinova ku arealu ZTS. Dopifia sa vystavba
chybajticich chodnikov pozdiZ cesty I. triedy a parkovisk pri zariadeniach obéianskej vybavenosti.

V sulade s platnou legislativou sa rusia ochranné pasma cintorinov, doplfiaji ochranné pasma letiska
RazZnany a pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Sabinov Il. a lll. stupria.

V oblasti technickej infradtruktiry sa aktualizuje alebo dopifia navrh potrebnej technickej infrastruktiry
v plochach navrhovanej vystavby.

Do uzemného planu sa zaznamenava uz zrealizovand vystavba na ulici Za majerom a niektoré existujuce
funkéné plochy v extravildne obce. Dopifia a aktualizuje sa vyznaéenie v sucasnosti dostupnych informacii o
uzemi - napr. zosuvné tzemia a radonoveé riziko.

Z Uzemného planu Presovského samospravneho kraja sa do tzemného pldnu obce zapracovdva ndvrh
vystavby vodnej nadrze Pecovskda Nova Ves a 2x110 kV VVN elektrického vedenia vediceho z elektrickej
stanice Lipany. V textovej asti sa aktualizuje prehfad obce sa tykajticich zavéznych regulativov UPN PSK.

Na zdklade ndvrhu Zmien a doplnkov é.2 Uzemného pldnu obce Pedovskd Nova Ves je celkovy
navrhovany zaber polnohospodarskej pédy 34,40 ha a 13,99 ha nepofnohospodarskych pozemkov v ramci
51,62 ha rozlohy rieSenych lokalit.

Podla funkéného vyuZitia pozemkov je v UPN planovany zéber rozdeleny takto:

Plochy byvania.............cccocceveuivscccnseasienn. 2,53 ha
Plochy ob¢. vybavenosti ...........c.cccceeeeaue.. 1,24 ha
Plochy SPOrtU ..........ceeeeeeeeeiieeeee e 0,04 ha
Plochy rekredcie ............ccccocvcveveeecccvnaeeanen. 0,03 ha
Komunikacie a verejné plochy ...................... 8,28 ha
Vodné plochy (nadrz) ..........cccoeeeveicieennnee. 22,28 ha

4. OCHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje §12 odst.2 zakona ¢.220/2004 Z.z. Podla neho pri spracovani uzemného
planu je potrebné dbat’ najmd na zohladnenie zasad podfa pism. a) aZ d). V katastri sa nenachadzaju
osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej aZ Stvrtej skupiny. Navrh zmien a doplnkov
uzemného planu riesi navrh nového vyuZitia pozemkov tak, aby nedoslo k vytvoreniu Easti pozemkov
nevhodnych na obhospodarovanie polfnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na
polnohospodarske hony.

Podla § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy pri ndavrhoch
nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pbdy je potrebné redSpektovat’ zasadu chranit
najkvalitnejsie a najproduktivnejsie polnohospodarske pddy v danom katastralnom tzemi, ktoré su zaradené
podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢. 2 nariadenia viady SR

€. 58/2013 Z z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy. V dotknutom



katastralnom uzemi su to BPEJ 0702045/6, 0703003/7, 0706012/5, 0711002/5, 0712013/5, 0756002/6,
0756202/6, 0766245/6, 0769015/5, 0769212/5, 0769242/6, 0770243/6, 0771213/5, 0771243/5, 0869242/6.

V kat. uzemi Pecovska Nova Ves su pddy zaradené do 5.-9. skupiny BPEJ. Navrhovany zaber sa
tyka 14,92 ha p6éd BPEJ 5. az 7. kvalitativnej skupiny péd, podliehajucej odvodu za odriatie, a 19,43 ha 7. az

9. kvalitativnej skupiny péd, nepodliehajucej odvodu za odriatie.

Pédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.c. | Kod Hlavné pédne jednotky Skupina
hlavnej BPEJ
pbdnej
Jednotky

00 Pédy na zrazoch nad 25° (bez rozlisenia typu p6dy) 9
02 Fluvizeme typické karbonatové, stredne tazké 6
03 Fluvizeme typické karbonatoveé, tazké 7
06 Fluvizeme typické, stredne tazké 5
11 Fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké) 5
12 Fluvizeme glejové, tazké 5
14 Fluvizeme (typ), stredne tazké az lahké, plytké 7
56 Luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na sprasovych 6
a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazke
69 Kambizeme pseudoglejové na flysi, stredne tazké 5,57
70 Kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az velmi taZzké 7
78 Kambizeme (typ) plytké na flysi, stredne tazké az tazké 8
82 Kambizeme (typ) na flysi, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké az 9
tazké




B. Tabulkova ¢ast’

Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy v ramci
jednotlivych urbanistickych priestorov ZaD ¢.1 UPN-O

Lokalita | Navrhované | Vymera | Predpokladand vymera zdberu polnohosp. pédy Nepolnohosp. | Melior.
¢., ndzov | funkéné lokality | pruh PP BPEJ, |Vymera |Koef. Zdber PP | poda zariad.
vyuZitie celkom skupina | (ha) zastav. | (ha)
(ha) BPEJ Kz
3 Obcianska 0,39 |OP,TTP | 0702045 0,37 0,5 0,19 0 0
Kostolnd | vybavenost 6
(Bike point) 0706012 0,02 0,01
5
Spolu 0,39 0,39 0,20 0,00 0
8 Na Byvanie 1,17 |TTP 0 0,00 0,3 0,00 1,17 0
Trubalo-
vec Rekredcia 0,10 0700894 0,10| 03 0,03 0
9
Komunikdcie| 0,01 0 0,00 1,0 0,00 0,01
Spolu 1,28 0,10 0,03 1,18 0
9 Ofsinky | Byvanie 5,08 |Ornd 0714061 5,08 0,3 1,52 0 0
pbda 7
Komunikdcie | 0,52 0714061 0,48 1,0 0,48 0,04
7
Spolu 5,60 5,56 2,00 0,04 0
10 Byvanie 4,34 |TTP 0770443 0,84 0,3 0,25 0,98 0
Romska 7
ul. 0782883 | 0,69 0,21
9
0712013 1,83 0,55
5
Sport 0,18 0712013 0,07| 05 0,04 0,11
5
Komunikdcie | 1,01 0714061 0,17 1,0 0,17 0,36
7
0770443 0,15 0,15
7
0712013 0,33 0,33
6
Spolu 5,53 4,08 1,69 1,45 0




11 Vodnd 34,92 |TTP 0770243 4,17| 1,0 4,17 12,64
Bukovec |plocha 6
0756202 2,07 2,07
6
0756002 0,05 0,05
6
0756412 0,96 0,96
6
0712013 2,41 2,41
6
0770443 1,23 1,23
7
0782883 0,28 0,28
9
0714062 7,63 7,63
7
0714065 3,48 3,48
7
Komunikdcie | 1,21 0714065 0,28 1,0 0,28 0,1
7
0770443 0,14 0,14
7
0782883 0,24 0,24
9
0712013 0,11 0,11
6
0870443 0,34 0,34
8
Spolu 36,13 23,39 23,39 12,74
13 Roven | Komunikdcie | 5,85 |Ornd 0714065 0,37| 1,00 0,37 0,03
pbda, 7
TTp 0778065 0,11 0,11
8
0778465 0,17 0,17
8
0778463 0,11 0,11
8
0769212 0,86 0,86
5
0769015 0,20 0,20
5
0769215 0,55 0,55
5
0782682 0,15 0,15

9




0711002 2,72 2,72
5
0769435 0,58 0,58
7
Spolu 5,85 5,82 5,82 0,03 0
14 Obcianska 1,78 |OP 0703003 1,78 0,5 0,89 0 0
Kamenec | vybavenost 7
Komunikdcie | 0,22 0703003 0,22 1,0 0,22
7
Spolu 2,00 2,00 1,11 0 0
15 Obcianska 022 TTP 0702045 0,22 0,5 0,11 0 0
Rybniky | vybavenost 6
Spolu 0,22 0,22 011 0 0
16 Obcianska 0,15 TTP 0703003 0,15 0,3 0,05 0 0
Holina vybavenost 7
Spolu 0,15 0,15 0,05 0 0
Celkom 51,62 37,63 34,40 13,99 0,00
Vysvetlivky:

- &isla a ndzvy lokalit st zhodné s ndzvami a islami lokalit uvedenymi v sprievodnej sprave UPD

- Kz — koeficient zastavanosti (podiel zastavanych pléch objektmi k celkovej funkénej ploche) podfa regulativov
tuzemného planu
- tuénym pismom su zvyraznené BPEJ uvedené v prilohe ¢. 2 nariadenia viady SR &. 58/2013 Z. z.




